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Abstrakt

V clanku pod nazvom ,,Konanie o potvrdeni vydrzania“ je analyzovana problematika nového mimosporového
konania o potvrdeni vydrzania upraveného v zakone ¢. 161/2015 Z. z. Civilny mimosporovy poriadok v zneni
neskorsich predpisov.? Vydrianie predstavuje origindrny spésob nadobudnutia viastnickeho prava, ku ktorému
dochadza na zaklade dobromyselnej pokojnej drzby veci po zdkonom stanovenu dobu. S ucinnostou od 1. mdja
2021 dochadza k zmene sposobu deklarovania vydrzania tak, Ze sa tdato vec vynima z pravomoci notarov
a prendsa sa na sud, aby bola zabezpecena ochrana vlastnickeho prava za sucasného zachovania principu

pravnej istoty.
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Abstract

The article entitled "Proceedings on the Confirmation of Positive Prescription” analyzes the issue of the new
non-dispute proceedings on the confirmation of positive prescription regulated by Act no. 161/2015 Coll. Civil
non-dispute order as amended. Positive prescription is an original way of acquiring ownership, which takes
place on the bases of legitimate peaceful possession of a thing for a period prescribed by law. With effect from 1
May 2021, the method of declaring positive prescription will be changed so that this matter is excluded from the
Jurisdiction of notaries and transferred to the jurisdiction of court in order to ensure the protection of property

rights while maintaining the principle of legal certainty.
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Uvod

Institat vydrzania je originarnym spdsobom nadobudnutia vlastnickeho prava, ku
ktorému dochadza na zaklade dobromyselnej pokojnej drzby veci po zdkonom stanovenu
dobu.> Ked’Ze nadobudnutie vlastnictva je spojené s uplynutim vydrzacej doby, na zépis
v katastri nehnutelnosti sa vyzaduje verejna listina, ktora deklaruje nadobudnutie vlastnictva.
Touto verejnou listinou je v pripade sporného vlastnickeho prava rozsudok sudu o urceni
vlastnickeho prava, ktory je vysledkom civilného sporového konania. Dékazné bremeno
v sporovom konani zatazuje osobu, ktord nie je v katastri nehnutelnosti zapisana.
V nespornych pripadoch do 30. aprila 2021 bolo mozné vydrzanie osvedCit notdrom
prostrednictvom osvedcenia vyhlasenia o vydrzani, ktoré bolo podl'a zdkona ¢. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,katastralny zdkon* alebo ,,KZ*) zdznamovou
listinou pre zapis do katastra nehnutelnosti.*

Vzhl'adom na to, Ze sa v praxi vyskytovali pripady zneuZzivania osvedCenia vyhlasenia
o vydrzani, ktoré vydavali notari, s i¢innostou od 1. maja 2021 dochadza k zmene sposobu
deklarovania nadobudnutia vlastnictva z titulu vydrzania tak, Ze sa tato agenda vynima
z pradvomoci notarov a prenasa sa na sud s cielom, aby bola zabezpecend ucinna ochrana
vlastnickeho prava za sucasného zachovania principu pravnej istoty. V zdkone ¢. 161/2015 Z.
z. Civilny mimosporovy poriadok v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Civilny
mimosporovy poriadok® alebo ,,CSP“) bolo zakotvené nové mimosporové konanie
o potvrdeni vydrzania (§ 358a a nasl.) a s G¢innostou k 1. maju 2021 doslo k vypusteniu
ustanovenia § 63 zakona €. 323/1992 Zb. o notaroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok)
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Notarsky poriadok* alebo ,,NP*), ktory upravoval

institut osvedéenia vyhldsenia o vydrzani.

3 Vojéik, P. a kol. Ob¢ianske pravo hmotné. Plzeii: Ales Cenék, 2012, s. 219, ISBN: 978-80-7380-402-2.
4 Gaisbacher, J. akol. Zaklady pozemkového prava. Komentar a suvisiace predpisy. 2. vydanie. Samorin:
Heuréka. 2003, s. 33, ISBN: 80-89122-06-X.
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Pravny stav do 30. aprila 2021

DoterajSia pravna Uprava umoznovala notarom, ako Stitom poverenym osobam,
deklarovat’ vydrzanie vlastnickeho prava k nehnutelnosti alebo prava zodpovedajiceho
vecnému bremenu v jednoduchom, kratkom a neverejnom procese, vramci ktorého boli
zaznamenané nielen aplika¢né problémy, ale aj zneuzivanie tohto institatu na ukor ochrany
vlastnickeho prava a na ukor zabezpecenia pravnej istoty v spolo¢nosti. Najmé vzhl'adom na
tuto skutocnost’ bol uskutoneny presun tejto pravomoci na sudy, ktoré budu nasledne skimat’
arozhodovat’ o otdzke vydrzania v osobitnom, zdkonom upravenom procese, ktory okrem
iného zabezpecuje aj publicitu a informovanie dotknutych o0sdb o tom, ze v suidnom konani je
rieSena otdzka vydrzania.

Na ziadost’ ucastnika notar osvedCoval formou notdrskej zapisnice vyhlasenie
o vydrzani vlastnickeho prava k nehnutelnosti alebo o vydrzani prava zodpovedajuceho
vecnému bremenu. Ucastnik musel vyhlasit, e splnil podmienky vydrzania podl'a zakona &.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,ObcCiansky
zékonnik* alebo ,,0Z*) a k vyhlaseniu musel dolozit’ vyjadrenie osoby (0s0b), ktorej posledny
zapis v katastri nehnutelnosti preukazoval vlastnicke pravo k nehnutelnosti alebo pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu, pripadne jej pravneho nastupcu, ze k vydrzaniu nemaju
vyhrady.’ Dalej sa vyzadovalo vyjadrenie obce, v ktorej katastrdlnom uzemi sa nehnutelnost’
nachadzala, ze nie st dotknuté jej opravnené zdujmy. A ak iSlo o pozemky Statu alebo
pozemky s nezistenym vlastnikom, vyzadovalo sa aj vyjadrenie spravcu lesného pozemku
a vyjadrenie Slovenského pozemkového fondu,® avsak iba vtedy, ak sa nehnutelnost
nachddzala mimo zastavaného Uzemia obce. Ak sa do troch mesiacov od dorucenia ziadosti
o vyjadrenie obec, spravca lesného pozemku alebo Slovensky pozemkovy fond nevyjadrili,
malo sa za to, Ze k vydrzaniu nemaju vyhrady. Notarske osvedcenie vyhlasenia o vydrzani sa
do katastra zapisovalo zdznamom.’

V minulosti sa cCastokrat stavalo, ze sa v tresthom konani nepodarilo preukazat
naplnenie skutkovej podstaty trestného ¢inu ani voci notarovi a ani vo€i osobe, ktora notara

poziadala o vydanie osved¢enia. Argumentacia notarov sa zakladala na tom, Ze notar neniesol

5> Valova, K. a kol. Notarsky poriadok. Komentar. 1. vydanie. Bratislava: C. H. Beck. 2016, s. 298 a nasl., ISBN:
978-80-89603-44-2.

¢ Stevéek, M., Dulak, A., Bajankova, J., Fe¢ik, M., Sedlac¢ko, F., Tomagovi¢, M. a kol. Ob¢&iansky zakonnik I. §
1- 450. Komentar. 2. vydanie. Praha: C. H. Beck. 2019, s. 1012, ISBN: 978-80-7400-770-5.

7 Stefanovié, M. Pozemkové pravo. Bratislava: MANZ. 1997, s. 52, ISBN: 80-85719-12-6.
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zodpovednost’ za pravdivost’ vyhlasenia, ktoré bolo uvedené v osvedCeni (notarovi
neprindlezalo hodnotenie pravdivosti vyhldsenia opravneného drzitel'a),® a osoba, ktora
poziadala notara o vydanie osvedcenia, sa vyhovarala na notara, ktory vydal osvedcenie
vyhldsenia o vydrzani, ze ak neboli splnené zdkonom stanovené predpoklady (spdsobily
predmet vydrzania, subjekt, opravnena drzba, uplynutie vydrzacej doby’), tak notar nemal
vydat’ osvedc¢enie vyhldsenia o vydrzani.

Notar pri vydavani osvedcenia vyhlasenia o vydrzani nemal postavenie sudcu, ktory
by na zaklade vykonaného dokazovania hodnotil pravdivost vyhldsenia opravneného
drzitela.! Notar, ktory spisoval notarsku zéapisnicu o osvedéeni vyhlasenia o vydrzani
nevykonéval Setrenie tykajuce sa pravdivosti skuto¢nosti, ktoré uvadzala osoba Zziadajuca
o vydanie osvedCenia. Osobam, ktoré boli dotknuté zneuzitim notarskeho osvedcenia
vyhlasenia o vydrzani nezostavalo ni¢ iné, ako domahat sa svojich prav v zdihavom a na
dokazovanie naro¢nom civilnom sporovom konani, ato cCastokrat aj s velkym casovym
odstupom od vydania notarskeho osvedcenia, pretoze sa dotknuté osoby o jeho vydani nemali
ako dozvediet. Podl'a nasho nazoru v pripade, ak skuto¢nosti uvedené ziadatel'om o vydanie
notarskeho osvedcenia, zjavne neoddvodnovali splnenie predpokladov vydrzania, notar bol
povinny odmietnut’ vydat osvedCenie vyhldsenia o vydrzani. Z praxe st vSak zndme
medializované pripady, kedy dochadzalo k vydavaniu osvedceni, u ktorych tieto podmienky
splnené neboli.

Chybou predchadzajucej pravnej upravy bola skuto¢nost’, ze v pripade pozemkov
s nezistenym vlastnikom sa obce, spravca lesnych pozemkov a Slovensky pozemkovy fond
bud’ nevyjadrovali, alebo sa vyjadrili az po lehote, co vyznamnym spdsobom tiez prispievalo
k vydavaniu notarskych osvedceni v pripadoch, kedy neboli splnené predpoklady vydrzania
(najmi opravnena drzba) a notarske osvedcenia vobec nemali byt’ vydané. Skuto¢ni vlastnici
sa museli doméhat’ ur¢enia svojho vlastnickeho prava a museli mnohokrat iniciovat’ zacatie

sporového konania, ktoré by inak nebolo potrebné, ak by nedochadzalo k zneuzivaniu

§ Valova, K. a kol. Notarsky poriadok. Komentar. 1. vydanie. Bratislava: C. H. Beck. 2016, s. 304, ISBN: 978-
80-89603-44-2.

° Pekarek, M., Priichova, I. Pozemkové pravo. Brno: Masarykova univerzita. 2000, s. 109, ISBN: 80-210-1349-
4,

10 Valova, K. a kol. Notarsky poriadok. Komentar. 1. vydanie. Bratislava: C. H. Beck. 2016, s. 304, ISBN: 978-
80-89603-44-2.
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inStitatu notarskych osvedceni. Std v civilnom sporovom konani neriesil otdzku zdkonnosti
vydaného notarskeho osved¢enia, ale otizku vlastnictva.'!

DoterajSej pravnej uprave osvedcenia vyhldsenia o vydrzani sa vycitalo najmai to, ze
osoba, ktorej prava boli dotknuté vydanim notéarskeho osvedcenia, sa o vydrzani dozvedela
Castokrat az v Case, ked’ uz bol uskutocneny zapis vlastnickeho prava v katastri nehnutel'nosti
v prospech osoby, ktord poziadala o vydanie notarskeho osvedcenia. Nedostatok pravnej
upravy notarskeho osvedcenia vyhlasenia o vydrzani spocival v tom, Ze absentovala publicita

notarskych osvedceni vyhldsenia o vydrzani.

Pravny stav od 1. maja 2021

Predmetom nového civilného konania je potvrdenie vydrzania rozhodnutim sudu, ¢im
doslo k nahradeniu institutu osvedcenia o vyhlaseni o vydrzani, ktoré vydaval notar formou
notarskej zapisnice. Potvrdenie vydrzania v konani podl'a Civilného mimosporového poriadku
sa vztahuje len na nehnutel’nosti, nie na vydrzanie hnutel'nych veci, obchodného podielu ani
cennych papierov. Obdobne ako to bolo pri vydavani notarskeho osvedcenia o vyhlaseni
o vydrzani, vtomto konani je mozné potvrdit' nielen nadobudnutie vlastnickeho prava
k nehnutel'nosti vydrZanim, ale aj prava zodpovedajiceho vecnému bremenu.

Pre zacatie konania o potvrdeni vydrzania plati dispozicnd zésada. Toto konanie
zacina len na navrh. Zacatie konania z Gradnej povinnosti (bez navrhu) neprichadza do tivahy.
Konanie za¢ina doru¢enim ndvrhu na zadatie konania sudu (aj neprislusnému stidu).!? Podla
vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 543/2005 Z. z. o Spravovacom a
kancelarskom poriadku pre okresné sudy, krajské sidy, Specialny sud a vojenské sudy v zneni
neskorsich predpisov navrh na zacatie konania o potvrdeni vydrzania sa zapisuje do sudneho
registra ,,Vyd.“ O névrhu na zacatie konania o potvrdeni vydrzania z hl'adiska vecnej
prislusnosti rozhoduje okresny sud. Pre konanie o potvrdeni vydrzania je stanovena vylucna
miestna prisluSnost’. Na konanie o potvrdeni vydrzania je miestne prisluSny sud, v obvode
ktorého je nehnutel'nost’, vo vztahu ku ktorej sa navrhuje potvrdenie vydrzania vlastnickeho

prava alebo prava zodpovedajuceho vecnému bremenu. Sid aj bez namietky skiima

' Krajéo, J. Obé&iansky zakonnik pre prax (komentar). Judikatira NS SR, NS CR, ESD, ESI’P. Bratislava:
Eurounion, 2015, s. 1075, ISBN: 978-80-89374-32-8.

12 Smy¢kova, R., Stevéek, M., Tomasovi¢, M., Kotrecova, A. a kol. Civilny mimosporovy poriadok. Komentar.
1. vydanie. Bratislava: C. H. Beck, s. 118, 2017, ISBN: 978-80-89603-54-1.
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prislusnost’ pocas celého konania. Ak je na konanie o vydrzani miestne prislusnych niekol’ko
sudov (nehnutelnost’ sa nachddza v obvode viacerych sudov), je potrebné vychadzat zo
vSeobecnych ustanoveni Civilného sporového poriadku o ur¢eni miestnej prislusnosti sudu,
teda z ustanovenia § 37 CSP, podl'a ktorého ak je miestne prisluSnych niekol’ko sudov, moze
sa konat’ na ktoromkol'vek z nich.'?

Zacatie konania o potvrdeni vydrzania ma vplyv na plynutie vydrzacej doby. Pre
zaciatok a plynutie vydrzacej doby sa primerane pouziji ustanovenia o plynuti premlcacej
doby.'* Uplatnenie prava na sude ariadne pokracovanie v konani ma za nésledok, Ze
vydrzacia doba od tohto uplatnenia neplynie.!> Podanie ndvrhu na zacatie konania o potvrdeni
vydrzania, ak navrhovatel' bude v konani na sude riadne pokracovat, méa za nasledok
spocivanie vydrzacej doby. Podanim navrhu na zacatie konania prestdva vydrzacia doba
plyntt’. Ide o hmotnopravnu lehotu. Preto rozhodujicou skutonost'ou je doru€enie navrhu na
zacatie konania sidu, nie podanie na postovu prepravu. Dorucenie navrhu na zacatie konania
ostatnym ucastnikom nema vplyv na plynutie vydrzacej doby. Vydrzacia doba neplynie, ak
navrhovatel' riadne pokracuje v zaCatom konani. Pod riadnym pokracovanim v konani je
potrebné rozumiet’ napriklad to, ze navrhovatel’ nevezme navrh na zacatie konania spét.
Navrhovatel’ nesmie spdsobovat’ obstrukcie v konani svojou procesnou pasivitou.

Pokial' ide o Gcastnikov konania, plati zadkonné vymedzenie ucastnikov konania
vzhl'adom na to, Ze konanie o potvrdeni vydrzania je vyluéne ndvrhovym konanim. Ked'Ze ide
o konanie, ktoré¢ sa modze zacat' len na ndavrh, ucastnikom konania je predovSetkym
navrhovatel'. Aktivna procesna legitimacia na podanie navrhu na zacatie konania o potvrdeni
vydrzania sved¢i osobe, ktord o sebe tvrdi, Ze vydrzanim nadobudla vlastnicke pravo
k nehnutel'nosti alebo pravo zodpovedajice vecnému bremenu. Navrhovatel musi osvedc¢it’,
ze splnil zdkonom stanovené hmotnopravne podmienky vydrzania. Splnenie tychto
podmienok musi preukéazat’ relevantnymi dokazmi.'® Navrhovatelom méze byt fyzick4 osoba
alebo pravnicka osoba. Navrhovatelom moze byt aj §tat, obec. Navrhovatel'om moze byt aj
cudzinec, ak spiiia podmienky pre nadobudnutie vlastnickeho prava k nehnutelnosti na naom

uzemi.

13 Steveek, M., Ficova, S., Baricovd, J., Mesiarkinova, S., Bajankova, J., Toma3ovi¢, M. a kol. Civilny sporovy
poriadok. Komentar. Praha: C. H. Beck, 2016, s. 174, ISBN: 978-80-7400-629-6.

14 Voj¢ik, P. a kol. Obgianske pravo hmotné. Plzeii: Ale§ Cenék, 2012, s. 220, ISBN: 978-80-7380-402-2.

15 Stevéek, M., Dulak, A., Bajankova, J., Fe¢ik, M., Sedlacko, F., Tomagovi¢, M. a kol. Ob&iansky zakonnik I. §
1- 450. Komentar. 2. vydanie. Praha: C. H. Beck. 2019, s. 779, ISBN: 978-80-7400-770-5.

16 Smy¢kova, R., Stevéek, M., Tomagovi¢, M., Kotrecova, A. a kol. Civilny mimosporovy poriadok. Komentar.
1. vydanie. Bratislava: C. H. Beck, s. 129, 2017, ISBN: 978-80-89603-54-1.
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Ucastnikom konania je okrem navrhovatela vzdy ten subjekt, v ktorého prospech je
zapisané na liste vlastnictva vlastnicke pravo k nehnutel'nosti, alebo ten, v koho prospech je
zapisané na liste vlastnictva iné vecné pravo k nehnutel'nosti. V ndvrhu na zacatie konania je
potrebné za ucastnika oznacit’ z ¢asového hl'adiska toho, kto ma zapisané na liste vlastnictva
vlastnicke pravo alebo iné vecné pravo (napr. pravo vyplyvajuce z vecného bremena)
k predmetnej nehnutelnosti v ¢ase zacatia konania o potvrdeni vydrzania. Z toho vyplyva, ze
ucastnikom konania o potvrdeni vydrzania je vzdy osoba, v ktorej prospech sved¢i zapis
v katastri nehnutelnosti v ¢ase zacatia konania.

V praxi mdze vzniknut otdzka, ¢i je i€astnikom konania o potvrdeni vydrzania osoba,
ktoré nema svoje vlastnictvo zapisané v katastri nehnutelnosti, ale vlastnicke pravo tejto
osoby vyplyva iba zo zapisu v pozemkovej knihe. Z katastrdlneho zakona vyplyva, Ze
pozemkova kniha je sice sucCastou katastralneho operatu, avsak sluzi uz len ako pramen
informéacii (ako zdroj udajov) o katastralnych izemiach, parcelach, vlastnikoch a o pravach
k nehnutel'nostiam. Vyznam pozemkovej knihy v stcasnosti spo¢iva vtom, ze plni
dokumentarnu funkciu. Nepredstavuje doklad o vlastnickom prave urcitej osoby. Tymto
dokladom je list vlastnictva.!” Ak sa v praxi vyskytne pripad, Ze uréitd osoba nemd svoje
vlastnictvo zapisané v katastri nehnutel'nosti, ale vlastnicke pravo tejto osoby vyplyva iba zo
zapisu v pozemkovej knihe, tito osoba nebude téastnikom konania o potvrdeni vydrzania.'®
Pozemok takejto osoby sa bude povazovat’ za pozemok s nezistenym vlastnikom.

Vzhl'adom na to, Ze predmetom konania o potvrdeni vydrzania méze byt’ aj pozemok
s nezistenym vlastnikom, uc¢astnikom konania je aj Slovensky pozemkovy fond, ktory bude
zastupovat’ zaujmy nezistenych vlastnikov. Ak ide o lesny pozemok s nezistenym vlastnikom
alebo lesny pozemok, ktory je vo vlastnictve S§tatu, Gcastnikom bude spravca lesného
pozemku (tymto subjektom mdzu byt napr. Lesy SR, §. p., Vojenské lesy a majetky, §. p.).
Spravca lesnych pozemkov a Slovensky pozemkovy fond si ucastnikmi bez ohl'adu na to, ¢i
sa nehnutelnost, ktora je predmetom vydrzania, nachddza v intravildne alebo v extravilane.
Podl'a predchadzajucej pravnej upravy pre vydanie osvedCenia vyhlasenia o vydrzani sa
vyjadrenie spravcu lesného pozemku a Slovenského pozemkového fondu vyzadovali iba
vtedy, ak i$lo o nehnutel'nost’ mimo zastavaného uzemia obce (extravilan). Cielom novej

pravnej upravy je v o najsirSej miere poskytnit’ moznost’ vSetkym dotknutym subjektom,

17 Stevéek, M., Dulak, A., Bajankova, J., Fe¢ik, M., Sedlacko, F., Tomagovi¢, M. a kol. Ob&iansky zikonnik I. §
1- 450. Komentar. 2. vydanie. Praha: C. H. Beck. 2019, s. 1012, ISBN: 978-80-7400-770-5.
18 Uznesenie Najvyssieho sudu Slovenskej republiky sp. zn. 2 MCdo 20/2007 zo 16 decembra 2008.
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ktoré maji vecné pravo k nehnutelnosti, ktorej sa konanie o potvrdeni vydrzania tyka,
vyjadrit’ sa k vydrzaniu a G¢inne chranit’ prdva a pravom chrdnené zaujmy osob, ktorym
sved¢i vecné pravo k predmetnej nehnutelnosti, ale aj zdujmy obce, Statu a nezistenych
vlastnikov.

KedZe navrh na zacatie konania o potvrdeni vydrzania sa doruCuje ostatnym
ucastnikom konania az spolu s vyzyvacim uznesenim, po vydani vyzyvacieho uznesenia je
ucastnikom konania aj osoba, ktora podala namietky osvedCujuce skutocnost, Ze ma
k predmetnej nehnutel'nosti vecné pravo alebo namietky, ktoré vyvracaja, ze navrhovatel
splnil predpoklady vydrzania. Cielom pravnej Upravy spocivajucej v odlozeni povinnosti
dorucovat’ navrh na zacatie konania ostatnym ucastnikom konania je zabezpecit' rychle
a efektivne posudenie splnenia hmotnopravnych podmienok vydrzania navrhovatel'a sidom
na zéklade skutoCnosti uvedenych v navrhu na zacatie konania ana zéklade dokazov
preukazujucich navrhovatel'om tvrdené skutoc¢nosti. Toto ,,predpripravné* stddium ma za ciel
vylucit' z konania neodovodnené a neopodstatnené navrhy na zacatie konania o potvrdeni
vydrzania, pri ktorych je jednoznacne zrejmé, Ze k vydrzaniu nedoslo, a sucasne nezatazovat
ostatnych tcastnikov konania (ich ucast’” v tomto Stadiu konania nie je potrebna a preto sa
nevyzaduje).'’

V navrhu na zacatie konania sa okrem vSeobecnych ndlezitosti podania uvedie
oznacenie ucastnikov, ich zdstupcov, ak ich maju, pravdivé a Uplné opisanie rozhodujicich
skutocnosti, oznacenie dokazov na ich preukdzanie a musi byt zjavné, ¢oho sa navrhovatel’
domaha (petit). Civilny mimosporovy poriadok upravuje zakladné obligatorne nalezitosti
navrhu na zacatie konania a rozsah povinnosti tvrdenia a dokazného bremena navrhovatel'a
tak, Ze navrhovatel’ je povinny osved¢it’, teda preukdzat’ relevantnymi dokazmi skutocnosti,
z ktorych vyplyva, zZe splnil zdkonom stanovené¢ hmotnopravne podmienky vydrzania.
Osobitnou nalezitostou navrhu na zacatie konania o potvrdeni vydrzania je opisanie
skutoCnosti, z ktorych vyplyva, ze navrhovatel splnil predpoklady pre nadobudnutie
vlastnickeho prava k nehnutelnosti alebo prava zodpovedajiceho vecnému bremenu
vydrzanim. Vzhl'adom na to, Ze predmetom konania o potvrdeni vydrZania je nehnutel'nost,
navrhovatel ju vnavrhu na zalatie konania musi oznait podla udajov =z katastra

nehnutelnosti. Je povinny uviest’ idaje o nehnutel'nosti podl'a katastralneho uzemia, pozemku

19 Dovodova sprava — osobitna ast’ k navrhu zakona ¢. 68/2021 Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon ¢.
161/2015 Z. z. Civilny mimosporovy poriadok v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a dopliaja
niektoré zakony.

227



PRAVNE ROZPRAVY ON-SCREEN II1I. — Sekcia stiikromného prava

online vedecka konferencia - 7. maj 2021

podl'a parcelného ¢isla evidovaného v stbore popisnych informacii, pozemku evidovaného
ako parcela registra ,,C* alebo parcela registra ,,E“, druhu pozemku a vymery pozemku,
supisné¢ho ¢isla stavby a parcelného Cisla pozemku, na ktorom je stavba postavend a ak je
nehnutelnost’ v spoluvlastnictve viacerych vlastnikov, uvadza sa i podiel vyjadreny zlomkom
k celku.?’ Ked’Ze vlastnicke pravo z titulu vydrzania sa nadobtida ex lege uplynutim vydrzacej
doby,?! zarovei je potrebné v navrhu uviest' defi, ku ktorému navrhovatel splnil predpoklady
vydrzania, teda den, ked’ navrhovatel' nadobudol vydrzanim vlastnicke pravo k predmetne;j
nehnutel’nosti alebo pravo zodpovedajiuce vecnému bremenu.

Navrhovatel’ je povinny v ndvrhu uplne a pravdivo opisat’ skutkové okolnosti potrebné
na rozhodnutie aje povinny oznacit dokazy na preukédzanie svojich skutkovych tvrdeni.??
Navrhovatel je povinny pripojit’ k navrhu listinné dokazy, na ktoré sa odvoldva.? V stvislosti
so zavedenim nového konania o potvrdeni vydrzania doSlo s G¢innostou od 1. maja 2021 aj
k zmene zakona ¢. 71/1992 Zb. o sudnych poplatkoch a poplatku za vypis z registra trestov
v zneni neskorsich predpisov. S podanim navrhu na zacatie konania o potvrdeni vydrzania je
spojena poplatkova povinnost’ vo vyske 99, 50 eur.

V konani o potvrdeni vydrzania prichadza do uvahy vydanie niekol’kych rozhodnuti, a
to a) zastavenie konania, b) odmietnutie navrhu na zacatie konania, ¢) zamietnutie navrhu na
zacatie konania a d) rozhodnutie o potvrdeni vydrzania. Rozhodnutie sidu o zastaveni
konania je na mieste v stvislosti so skimanim procesnych podmienok konania. V pripade
neodstranitelnej procesnej podmienky (napr. prekazka zacatej veci) sud konanie zastavi.
K zastaveniu konania dochadza aj z dovodu spit'vzatia navrhu na zacatie konania, z dévodu
nezaplatenia sudneho poplatku. Ak doéjde k zastaveniu konania, ma to vplyv na plynutie
vydrzacej doby. Bude sa na iiu hl'adiet’, akoby vobec neprestala plynat’.

Sud navrh na zacatie konania o potvrdeni vydrzania odmietne podl'a ustanovenia § 8
ods. 1 CMP, ak navrhovatel'ovi nesved¢i ucastnictvo. Teda sud odmietne navrh na zadatie
konania, ak ho podal subjekt, ktorému nesved¢i procesné postavenie Ucastnika konania

v zmysle ustanovenia § 7 ods. 1 CMP. Odmietnutie navrhu na zacatie konania v tomto

20 Dragova, J., Vojéik, P., Baresova, E. Katastralny zakon s porovnanim upravy v Ceskej republike. Plzefi: Ale§
Cengk. 2012, s. 60, ISBN: 978-80-7380-380-3.

21 Vojéik, P. a kol. Obéianske pravo hmotné. Plzeii: Ales Cendk, 2012, s. 221, ISBN: 978-80-7380-402-2.

22 Stevéek, M. a kol. Civilné pravo procesné. Bratislava: Eurokodex, 2010, s. 252, ISBN: 978-80-89447-18-3.

2 Smyc¢kova, R., Stevéek, M., Tomagovi¢, M., Kotrecova, A. a kol. Civilny mimosporovy poriadok. Komentar.
1. vydanie. Bratislava: C. H. Beck, s. 129, 2017, ISBN: 978-80-89603-54-1.
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pripade stvisi s uréenim legitiméacie z hladiska hmotného prava.?* Ked’ze konanie o potvrdeni
vydrzania je navrhovym konanim, ak navrh na zaclatie konania neobsahuje zdkonom
stanovené nalezitosti, a ani na zaklade vyzvy sudu vady nebudu odstranené a nebude z neho
zrejmé, coho sa navrh tyka alebo ¢o sa nim sleduje, sud takyto ndvrh odmietne. Vzhl'adom na
to, ze rozhodnutie o odmietnuti navrhu na zacatie konania a rozhodnutie o zastaveni konania
maju procesny charakter, sud z hl'adiska formy rozhodnutia rozhoduje uznesenim.

Ak sud navrh na zacatie konania o potvrdeni vydrZzania neodmietne ani nevyda
uznesenie o zastaveni konania, pristupi k preskimaniu skutoc¢nosti, ¢i navrhovatel’ osvedcil
splnenie predpokladov vydrzania. Sud preskima, ¢i navrhovatel osvedcil, ze nadobudol
vlastnicke pravo k nehnutel'nosti alebo pravo zodpovedajiuce vecnému bremenu vydrzanim.
Sud bude rozhodovat’ predovsetkym na zaklade skutocnosti uvedenych v navrhu na zacatie
konania a na zéklade dokazov, ktoré navrhovatel’ oznacil na preukazanie svojich tvrdeni.
Avsak sid moze aj sam vykonat potrebné Setrenia za ucelom overenia spravnosti tvrdeni
navrhovatela. Ak dokazy oznafené navrhovatelom sid nepovazuje za postacujuce, moze
vyzvat navrhovatel’a, aby oznacil d’alSie dokazy na preukazanie tvrdeni uvedenych v navrhu
na zacatie konania.>> Pojde o dokazy, ktoré maju sluzit' na preukazanie skutoénosti, z ktorych
vyplyva, ze navrhovatel splnil predpoklady vydrzania.

Ak std nezastavil konanie o potvrdeni vydrzania ani neodmietol navrh na zacatie
konania, prichadza do uvahy vydanie rozhodnutia o zamietnuti navrhu na zacatie konania
alebo rozhodnutia o potvrdeni vydrzania. Z hladiska formy rozhodnutia siud v konani
o potvrdeni vydrzania vo veci samej nerozhoduje rozsudkom, ale uznesenim. Sud névrh na
zacatie konania o potvrdeni vydrzania uznesenim zamietne, ak zisti, Ze nie su splnené
podmienky na vydanie vyzyvacieho uznesenia. Siid zamietne navrh v pripade, ak navrhovatel
neosved¢il skutocnosti, z ktorych vyplyva splnenie predpokladov pre nadobudnutie
vlastnickeho prava k nehnutelnosti alebo prava zodpovedajuiceho vecnému bremenu
vydrzanim.

V tomto Stadiu konania sa navrh na zacatie konania o potvrdeni vydrzania este
nedorucuje ostatnym ucastnikom konania. O odmietnuti alebo zamietnuti ndvrhu na zacatie

konania sud rozhoduje bez vyjadrenia ostatnych ucastnikov konania. Sud pri rozhodovani

2 Dovodova sprava — osobitna Gast’ k navrhu zakona &. 68/2021 Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon &.
161/2015 Z. z. Civilny mimosporovy poriadok v zneni neskorich predpisov a ktorym sa menia a dopinaju
niektoré zakony.

25 Smyc¢kova, R., Stevéek, M., Tomagovi¢, M., Kotrecova, A. a kol. Civilny mimosporovy poriadok. Komentr.
1. vydanie. Bratislava: C. H. Beck, s. 162, 2017, ISBN: 978-80-89603-54-1.
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o odmietnuti ndvrhu a zamietnuti ndvrhu v tejto faze konania nenariad’uje pojednavanie.
Vzhl'adom na to, ze o odmietnuti ndvrhu na zacatie konania a zamietnuti navrhu sud
rozhoduje bez vyjadrenia ostatnych ucastnikov konania, uznesenie o odmietnuti alebo
zamietnuti navrhu sa dorucuje len navrhovatel'ovi. V tomto ,,predbeznom* Stadiu konania sa
ostatnym ucastnikom nedorucuje navrh na zacatie konania. Z tohto dovodu sa ani uznesenie
o odmietnuti alebo zamietnuti ndvrhu na zacatie konania ostatnym ucastnikom nedorucuje.

Ak sud zo skuto¢nosti uvedenych navrhovatelom dospeje k nazoru, ze navrhovatel
osvedcil splnenie predpokladov vydrzania, teda ak boli splnené predpoklady pre nadobudnutie
vlastnickeho prava k nehnutel'nosti alebo prava zodpovedajiiceho vecnému bremenu z titulu
vydrzania, v tejto fdze konania eSte nemoze rozhodnit' vo veci samej, nemoze navrhu na
potvrdenie vydrzania vyhoviet, ale sid vydd vyzyvacie uznesenie. U&elom vyzyvacieho
uznesenia je umoznit’ inym osobam, aby mohli uplatnit’ ndmietky proti vydaniu uznesenia
o potvrdeni vydrzania. Z tohto dévodu vyzyvacie uznesenie musi okrem vyzvy na uplatnenie
namietok obsahovat aj oznacenie nehnutel'nosti, ktord je predmetom vydrzania. Nehnutel'nost’
je potrebné oznacit’ tdajmi z katastra nehnutel'nosti. Vo vyzyvacom uzneseni sa ma uviest’ aj
strucné opisanie skutoCnosti, ktoré¢ osvedCuji splnenie predpokladov vydrzania
navrhovatelom. Sud musi zaroven urcit' den, dokedy je mozné uplatnit’ namietky. Civilny
mimosporovy poriadok stanovuje minimalnu lehotu. Lehota, ktord je sidom uréena na
uplatnenie ndmietok, nemdze byt kratSia ako Sest’ mesiacov od zverejnenia vyzyvacieho
uznesenia v Obchodnom vestniku.

V zaujme zabezpecenia publicity Civilny mimosporovy poriadok stanovuje nielen
povinnost’ dorucit’ vyzyvacie uznesenie zdkonom stanovenym subjektom, ale vyzyvacie
uznesenie musi byt bezodkladne zverejnené verejnou vyhlasSkou. Tieto povinnosti ma
zabezpecCit sud prvej inStancie. Vyzyvacie uznesenie je potrebné dorucit’ v prvom rade
navrhovatel'ovi. Osobitne je upravené dorucovanie vyzyvacieho uznesenia osobe, v prospech
ktorej v ¢ase zacatia konania o potvrdeni vydrzania sved¢i zapis v katastri nehnutel'nosti, teda
tomu, kto ma zapisané na liste vlastnictva vlastnicke pravo k nehnutel'nosti alebo iné vecné
pravo k nehnutelnosti, ktorej sa konanie o potvrdeni vydrzania tyka. Tomuto ucastnikovi
konania sa vyzyvacie uznesenie spolu s navrhom na zacatie konania a jeho prilohami dorucuje
do vlastnych ruk. Dorucovanie do vlastnych rik ostatnym tcastnikom konania sa nevyzaduje.

Povinnost’ doru¢enia vyzyvacieho uznesenia a navrhu s prilohami plati v stvislosti so spravou
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pozemkov s nezistenym vlastnikom aj vo vztahu k spravcovi lesného pozemku
a Slovenskému pozemkovému fondu.

Vzhladom na skuto¢nost, Ze vydrzanim moézu byt dotknuté aj zadujmy Statu ako
vlastnika nehnute'ného majetku, vyzyvacie uznesenie je potrebné dorucit’ aj okresnému tradu
v sidle kraja, v ktorého tzemnom obvode je nehnutelnost, ktord je predmetom konania
o potvrdeni vydrzania. Zasada publicity vyzyvacieho uznesenia sa premieta aj do povinnosti
prislusného okresného tradu na Useku katastra nehnutelnosti zapisat poznamku na liste
vlastnictva k nehnutel'nosti oznacenej vo vyzyvacom uzneseni. Sud je povinny vyzyvacie
uznesenie dorucit’ aj okresnému tradu, odboru katastra nehnutel'nosti za Gcelom vyznacenia
poznamky o vedeni konania o potvrdeni vydrzania. Téato poznamka ma informativny
publicity vyzyvacieho uznesenia, najmi vo vzt'ahu k fyzickym osobam, ktoré nemaju priestor
a dovody skumat’ obsah zverejnovanych skuto¢nosti v Obchodnom vestniku.

Ked’ze cielom pravnej Gpravy konania o potvrdeni vydrzania je to, aby sa s obsahom
byt potvrdenim vydrzania dotknuté, vyzyvacie uznesenie je potrebné zverejnit’ bezodkladne
po jeho vydani verejnou vyhlaskou, a to jednak v Obchodnom vestniku a aj na turadnej tabuli
obce. Prislusnou na zverejnenie je obec, v ktorej katastralnom tUzemi sa nachadza
nehnutelnost, ktord je predmetom konania o potvrdeni vydrzania. Ak ide o viacero obci,
vyzyvacie uznesenie sa zverejni na uradnej tabuli kazdej z nich. Ak to bude sud povazovat’ za
potrebné, zdkon umoziluje zverejnenie verejnej vyhlasky aj prostrednictvom hromadnych
informacnych prostriedkov (rozhlas, televizia, internet). Zverejnenie vyzyvacieho uznesenia
v hromadnych informaé¢nych prostriedkoch nie je obligatérne. V porovnani s predchddzajicou
pravnou Upravou uz nebude mozné potvrdit’ vydrzanie bez zverejnenia, pripadne v kratkom
casovom horizonte (v niektorych pripadoch v minulosti to bolo aj v rozmedzi jedného dna),
ktory znemozioval uplatiiovanie prostriedkov ochrany prav dotknutych osob.

Subjektom opravnenym na uplatnenie namietok proti vydaniu uznesenia o potvrdeni
vydrZania je osoba, ktord mé v ¢ase zacatia konania o potvrdeni vydrZania zapisané na liste
vlastnictva vlastnicke pravo k nehnutel'nosti alebo iné vecné pravo k nehnutel'nosti, ktorej sa

konanie o potvrdeni vydrzania tyka, pripadne jej pravny nastupca, d’alej osoba, ktorej vecné

26 Dovodova sprava — osobitna Gast’ k navrhu zakona &. 68/2021 Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon &.
161/2015 Z. z. Civilny mimosporovy poriadok v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a dopliaja
niektoré zakony.
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pravo k nehnutelnosti méze byt tvrdenym vydrzanim inak dotknuté, pripadne jej pravny
nastupca, spravca lesného pozemku, Slovensky pozemkovy fond alebo ind osoba, ktorej prava
mozu byt potvrdenim vydrzania dotknuté. Inou osobou mdze byt fyzicka osoba alebo
pravnicka osoba, ktorej vecné pravo k nehnutelnosti, ktorej sa konanie tyka, moze byt
navrhovatel'om tvrdenym vydrzanim dotknuté, ako aj jej pravny nastupca, pripadne iné osoby,
ktoré tvrdia, ze navrhovatel’ nesplnil hmotnopravne podmienky vydrzania.

Namietky musia byt odévodnené a musia obsahovat’ nalezitosti podla zékona.
V namietkach je potrebné opisat skutocnosti, ktoré osvedcuji, ze dana osoba ma
k nehnutel'nosti vecné pravo, ktor¢ moze byt vydrzanim dotknuté. Ak ide o pravneho
nastupcu, v ndmietkach sa musia uviest’ aj skuto¢nosti, ktoré osvedcuji pravne nastupnictvo
(napr. dedenie). Spravca lesného pozemku musi v ndmietkach osved¢it, ze vydrzanim mdzu
byt dotknuté prava k nehnutel'nosti vo vlastnictve Statu, ktoru spravuje podla osobitnych
predpisov (§ 50 ods. 3 a4 zidkon ¢&. 326/2005 Z. z. olesoch vzneni neskorSich
prepisov). Slovensky pozemkovy fond musi osved¢it, ze st dotknuté prava osob, ktoré
zastupuje podla zakona ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov, teda prava nezistenych vlastnikov. Ina
osoba mé v namietkach osved¢it' skuto¢nosti, ktoré vyvracaju, ze navrhovatel' splnil
predpoklady vydrzania. Ak namietky neobsahuji predpisané nalezitosti, sud ich bez
nariadenia pojednévania odmietne uznesenim.

Pokial' ide o miesto, kde je mozné uplatnit ndmietky proti vydaniu uznesenia
o potvrdeni vydrzania, tieto sa maju uplatnit’ na sude, ktory vo veci kona v prvej inStancii.
Namietky proti vydaniu uznesenia o potvrdeni vydrzania je potrebné uplatnit’ v lehote
uvedenej vo vyzyvacom uzneseni. Osoba, ktord méa v Case zacatia konania o potvrdeni
vydrzania zapisané na liste vlastnictva vlastnicke pravo k nehnutel’'nosti alebo iné vecné pravo
k nehnutel'nosti, ktorej sa konanie o potvrdeni vydrzania tyka, pripadne jej pravny nastupca,
modze podat’ ndmietky aj po lehote uréenej sidom vo vyzyvacom uzneseni. Tieto namietky sa
povazuju za podané vcas aj vtedy, ak su doruc¢ené sudu prvej instancie najneskér do vydania
uznesenia o potvrdeni vydrzania. Oneskorené podanie namietok mé za nasledok ich
odmietnutie uznesenim stdu. Sud o odmietnuti namietok rozhodne bez nariadenia
pojednévania.

Sud skiima obsah podanych namietok, ktoré boli podané vcas a obsahovali dovody

stanovené zdkonom. Za tcelom overenia skuto¢nosti uvedenych v ndmietkach méze sud pred

232



PRAVNE ROZPRAVY ON-SCREEN II1I. — Sekcia stiikromného prava

online vedecka konferencia - 7. maj 2021

rozhodnutim o ndmietkach vykonat' potrebné Setrenie. Mdze vyzvat' osobu, ktora podala
namietky, aby predlozila d’alSie dokazy na preukazanie jej tvrdeni. Na tento ucel moze sud
nariadit pojednavanie. Na pojednavanie predvold sid tucastnikov a vsetkych, ktorych
pritomnost’ je potrebna (predvola svedkov, znalca, geodeta). Predvolanie sa dorucuje tak, aby
tieto osoby mali dostatok ¢asu na pripravu, spravidla najmenej pat’ dni predo diiom, ked’ sa
mé pojednavanie konat.?’” Ak sud neodmietol ndmietky apovazuje ich za dovodné,
uznesenim rozhodne v merite veci tak, ze zamietne navrh na zaCatie konania o potvrdeni
vydrzania. Sud tak rozhodne, ak navrh na zacatie konania o potvrdeni vydrzania nepovazuje
za dovodny, pretoze v priebehu konania na zdklade podanych namietok zisti, ze neboli
kumulativne splnené vsetky predpoklady vydrzania. Tento névrh uznesenim zamietne.
Bezodkladne po nadobudnuti pravoplatnosti uznesenia o zamietnuti navrhu na zacatie konania
o potvrdeni vydrzania, siad doru¢i toto uznesenie okresnému turadu, odboru katastra
nehnutelnosti, ktory na zaklade neho vymaze poznamku o vedeni konania o potvrdeni
vydrzania.?®

Ak sud nezamietol navrh na zacatie konania o potvrdeni vydrzania z dévodu, Ze
nepovazoval namietky za dovodné, vysledkom konania o potvrdeni vydrzania je uznesenie
o potvrdeni vydrzania. Toto uznesenie sud vyda aj v pripade, ak marne uplynula lehota na
podanie namietok (namietky neboli podané) alebo namietky boli odmietnuté z dovodu ich
oneskoreného podania alebo z dovodu, ze neobsahovali zakonom stanovené nalezitosti. Tieto
skutocnosti musi sid odovodnit v uzneseni o potvrdeni vydrzania. VSetky predpoklady
vydrzania stanovené Obcianskym zidkonnikom musia byt splnené sucasne (kumulativne).?’
Ak ¢o ilen jeden z hmotnopravnych predpokladov vydrzania nie je splneny, sud nemodze
potvrdit’ vydrzanie. Pre vydrzanie vlastnickeho prava k pozemku neplatia obmedzenia podl'a
zékona ¢. 180/1995 Zb. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom,
ktory upravuje minimalne vymery polnohospodérskych alesnych pozemkov, ktoré sa
nachadzaju v extravilane. Dovodom, pre ktory sa tato pravna iprava na vydrzanie neaplikuje,

je skutoCnost, ze vydrzanie je originarnym spdsobom nadobudnutia vlastnickeho préva

27 Smy¢kova, R., Stevéek, M., Tomagovi¢, M., Kotrecova, A. a kol. Civilny mimosporovy poriadok. Komentr.
1. vydanie. Bratislava: C. H. Beck, s. 149, 2017, ISBN: 978-80-89603-54-1.

28 Dragova, J., Vojéik, P., Baresova, E. Katastralny zakon s porovnanim upravy v Ceskej republike. Plzefi: Ale§
Cengk. 2012, s. 219, ISBN: 978-80-7380-380-3.

2% Krajéo, J. Obgiansky zikonnik pre prax (komentar). Judikatura NS SR, NS CR, ESD, ESIP. Bratislava:
Eurounion, 2015, s. 1074, ISBN: 978-80-89374-32-8.
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(opravneny drzitel' neodvodzuje nadobudnutie vlastnickeho prava od pravneho predchodcu)?®
a zakon ¢. 180/1995 Zb. sa vzt'ahuje len na pripady prevodu a prechodu vlastnickeho prava
k nehnutelnosti.>! Pokial ide o vydrzanie prava zodpovedajuceho vecnému bremenu, vydrzat
je mozné len vtedy, ak ide o pravo umoznujuce opakovany vykon (napr. pravo prechodu
aprejazdu cez susedov pozemok, pravo Cerpat vodu zo studne, ktorda sa nachadza na
susednom pozemku).

Uznesenie o potvrdeni vydrzania musi obsahovat’ oznaCenie ucastnikov konania a
oznacenie nehnutelnosti, ktora je predmetom vydrzania podl'a udajov z katastra nehnutel'nosti
vzhl'adom na to, Ze toto uznesenie predstavuje zdznamovu listinu podla ustanovenia § 34
katastralneho zakona. Na zdklade tejto verejnej listiny okresny urad, odbor katastra
nehnutel’nosti vykona zaznam vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti v prospech osoby,
ktora je navrhovatelom. KedZe k vydrzaniu dochddza uplynutim zdkonom stanovenej
vydrzacej doby, ddlezitou nalezitostou uznesenia o potvrdeni vydrzania je uvedenie dna (den,
mesiac, rok), ku ktorému navrhovatel’ nadobudol vlastnicke pravo k predmetnej nehnutel'nosti
alebo pravo zodpovedajuce vecnému bremenu z titulu vydrzania. Vzhl'adom na to, Ze
vlastnicke pravo, resp. pravo zodpovedajuce vecnému bremenu ztitulu vydrzania sa
nadobuda momentom uplynutia vydrzacej doby, uznesenie o potvrdeni vydrzania ma
deklaratorny charakter. Z hladiska Uc¢inkov toto uznesenie pdsobi spitne k momentu
uplynutia vydrzacej doby (u€inky ex tunc). Proti uzneseniu o potvrdeni vydrZania je pripustné
odvolanie.

S pravoplatnostou sudneho rozhodnutia je spojena jeho zavéznost. Pravoplatné
uznesenie o potvrdeni vydrzania je zavdzné pre kazdého (posobi erga omnes, nie iba inter
partes). Pokial’ ide o otazku zmenitel'nosti tohto rozhodnutia, zmenu pravoplatného uznesenia
o potvrdeni vydrzania je mozné dosiahnut’ prostrednictvom urcovacej zaloby. Tretia osoba sa
mdze domahat svojho vecného prava k predmetnej nehnutelnosti zalobou o urcenie
vlastnickeho prava. Pravoplatné uznesenie o potvrdeni vydrzania nepredstavuje prekdzku pre
domahanie sa vecného prava k nehnutel’nosti zalobou za zakonom stanovenych podmienok.
Vzhl'adom na to, Ze v sulade s principom pravnej istoty informdacia o prebiehajicom konani
o potvrdeni vydrzania bola zverejnend prostrednictvom vyzyvacieho uznesenia, ¢im sa

zarucila $iroka publicita informécie o tomto konani a umoznilo sa dotknutym osobam v stilade

30 Stevéek, M., Dulak, A., Bajankova, J., Fe¢ik, M., Sedlacko, F., Tomasovi¢, M. a kol. Ob¢iansky zdkonnik I. §
1- 450. Komentar. 2. vydanie. Praha: C. H. Beck. 2019, s. 1008, ISBN: 978-80-7400-770-5.

31 Valova, K. a kol. Notarsky poriadok. Komentar. 1. vydanie. Bratislava: C. H. Beck. 2016, s. 301 a nasl.,
ISBN: 978-80-89603-44-2.
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so zasadou vigilantibus iura scripta sunt uplatiovat’ ndmietky v stanovenej lehote, osoba,
ktora je vydrzanim dotknutd, sa mo6ze domahat’ svojho vecného prava k nehnutel'nosti zalobou
iba za splnenia podmienky, Ze osvedci existenciu skutocnosti, ktoré bez vlastnej viny nemohla
uplatnit’ namietkami (napr. zalobca bol dlhodobo hospitalizovany v Case, kedy bolo mozné
uplatnit’ namietky proti potvrdeniu vydrzania).

Civilny mimosporovy poriadok chrani dobromyselné nadobudnutie vecného prava
k nehnutel'nosti od osoby, ktorej bolo pravoplatne potvrdené vydrzanie v konani o potvrdeni
vydrzania vedenom podla Civilného mimosporového poriadku. Ten, kto je vydrzanim
dotknuty, nebude Gspesny v konani o ur¢enie vecného prava k nehnutel'nosti, ak tretia osoba
dobromysel'ne nadobudla nehnutel'nost’ od osoby, ktorej sud pravoplatne potvrdil vydrzanie.
Kto dobromysel'ne nadobudol vecné pravo k nehnutel'nosti od toho, komu bolo pravoplatne
potvrdené vydrzanie podl'a Civilného mimosporového poriadku, je chraneny rovnako, ako
keby ho nadobudol od vlastnika. Ustanovenie § 359k ods. 3 CMP predstavuje vynimku zo
zasady nemo plus iuris ad alium transferre potest quam ipse habet. Dobromyselnost
nadobudatela vecného prava od neopravneného vydrzatela je zakladnou podmienkou, aby sa
mu v zmysle tohto ustanovenia poskytla taka ochrana, ako keby nadobudol vecné pravo od
vlastnika. Ten, kto je vydrzanim dotknuty, sa mdze s uspechom domahat svojho vecného
prava k nehnutel'nosti zalobou, ak tretia osoba nadobudla nehnutel'nost’ od osoby, ktorej bolo
potvrdené vydrzanie, nedobromysel'ne. Dokazné bremeno bude zat'azovat Zalobcu (osobu,
ktora je dotknuta vydrzanim). Zalobca musi v konani o uréenie vlastnickeho prava preukazat’,
ze ten, kto nehnutel'nost’ nadobudol od osoby, ktorej bolo pravoplatne potvrdené vydrzanie,
nespinal niektory z predpokladov vydrzania (v praxi bude naj¢astej$ie namietana opravnenost’
drzby). V pripade, ak by podmienka dobromysel'nosti nebola splnend, takyto nadobudatel je

povinny vydat’ nehnutel’'nost’ Zalobcovi.

Zaver

Aj ked Notarska komora Slovenskej republiky vyslovila nesthlas s presunom
pravomoci vydavat deklaratorne rozhodnutie potvrdzujuce vydrzanie vlastnickeho prava
alebo prava zodpovedajuceho vecnému bremenu na sud, nova pravna Uprava je prinosom. Jej

prinos spociva v tom, Ze s cielom zabezpecenia pravnej istoty sa v rdmci konania o potvrdeni
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vydrzania zakotvila povinnost’ zverejnenia informécie o tomto procese, a to prostrednictvom
zverejnenia vyzyvacieho uznesenia, aby sa dosiahla maximalna publicita, v dosledku ¢oho by
malo dojst’ k obmedzeniu zneuzivania tohto instititu v porovnani s predchadzajicou pravnou
upravou notarskych osved¢eni o vydrzani. Pozitivum zavedenia nového konania o potvrdeni
vydrzania je vtom, Ze Vporovnani s predchddzajucim pravnym stavom doslo
k preciznejSiemu zakotveniu procesu potvrdenia vydrzania, a to najmd pokial’ ide o0 moZznost’
podavat’ namietky tretimi osobami. K zasade publicity prispieva aj nova povinnost’ vyznacit
informativnu poznamku o vedeni konania o potvrdeni vydrzania v katastri nehnutelnosti.
Nova pravna Tuprava prispeje k zvySeniu pravnej istoty pri rozhodovani o splneni
predpokladov vydrzania, v doésledku ¢oho by malo dojst k znizeniu poctu pripadov

zneuzivania instititu vydrzania.

ZOZNAM BIBLIOGRAFICKYCH ODKAZOV

Dracova, J., Vojéik, P., BareSova, E. Katastralny zédkon s porovnanim upravy v Ceskej
republike. Plzeii: Ales Cengk. 2012, ISBN: 978-80-7380-380-3.

Gaisbacher, J. a kol. Zaklady pozemkového prava. Komentar a suvisiace predpisy. 2. vydanie.
Samorin: Heuréka. 2003, ISBN: 80-89122-06-X.

Krajéo, J. Ob&iansky zdkonnik pre prax (komentar). Judikatara NS SR, NS CR, ESD, ESEP.
Bratislava: Eurounion, 2015, ISBN: 978-80-89374-32-8.

Pekarek, M., Prichova, 1. Pozemkové pravo. Brno: Masarykova univerzita. 2000, ISBN: 80-
210-1349-4.

Smyckova, R., Stevéek, M., TomaSovi¢, M., Kotrecova, A. a kol. Civilny mimosporovy
poriadok. Komentar. 1. vydanie. Bratislava: C. H. Beck, 2017, ISBN: 978-80-89603-54-1.
Stefanovi¢, M. Pozemkové pravo. Bratislava: MANZ. 1997, ISBN: 80-85719-12-6.

Stevéek, M. a kol. Civilné pravo procesné. Bratislava: Eurokodex, 2010, ISBN: 978-80-
89447-18-3.

Stevéek, M., Dulak, A., Bajankova, J., Fe¢ik, M., Sedlacko, F., Tomasovi¢, M. a kol.
Obciansky zakonnik I. § 1- 450. Komentar. 2. vydanie. Praha: C. H. Beck. 2019, ISBN: 978-
80-7400-770-5.

236



PRAVNE ROZPRAVY ON-SCREEN II1I. — Sekcia stiikromného prava

online vedecka konferencia - 7. maj 2021

Stevéek, M., Ficova, S., Baricova, J., Mesiarkinova, S., Bajankova, J., Tomasovi¢, M. a kol.
Civilny sporovy poriadok. Komentar. Praha: C. H. Beck, 2016, ISBN: 978-80-7400-629-6.
Valova, K. a kol. Notarsky poriadok. Komentar. 1. vydanie. Bratislava: C. H. Beck. 2016,
ISBN: 978-80-89603-44-2.

Voj¢ik, P. a kol. Obgianske pravo hmotné. Plzen: Ale§ Cendk, 2012, ISBN: 978-80-7380-402-
2.

@. BY Obsah clanku podlieha licencii Creative Commons Attribution 4.0 International
Licence CC BY (Milan Sudzina).

237



